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Azioni per annullare la delibera condominiale di approvazione della tabella 
millesimale e per dedurre l’illegittimità delle tabelle utilizzate: 

sovrapposizione di domande giudiziali? 
  

Non si pone un problema di litispendenza/continenza rispetto al giudizio (nella specie 
pendente in appello) qualora parte attrice non abbia nuovamente chiesto di annullare 

la delibera condominiale di approvazione della tabella millesimale bensì abbia 
meramente dedotto l’illegittimità delle tabelle utilizzate: non vi è quindi una parziale 
sovrapposizione di domande giudiziali. Va al riguardo ricordato infatti il principio di 

diritto secondo il quale l’eventuale modifica di tabelle millesimali può operare solo per 
il futuro, senza che possa avere efficacia retroattiva, con la conseguenza che il 

condominio è obbligato ad utilizzare nella sua attività le tabelle temporalmente vigenti 
al momento della deliberazione. 
  

NDR: con riferimento all’ultima parte della massima si veda Cass. 4844/17. 
 

  

https://www.lanuovaproceduracivile.com/?s=litispendenza
https://www.lanuovaproceduracivile.com/?s=continenza
https://www.lanuovaproceduracivile.com/?s=condomin


 

 

Tribunale di Roma, sentenza del 23.2.2021 
  

…omissis… 
  

In rito, preliminarmente si osserva: 
a) che l’impugnazione è tempestiva in quanto il 28 ottobre 2018 era festivo e dunque 
il termine slittava al 29 ottobre, data di spedizione dell’atto; 

b) che il ricorso è procedibile in quanto il difensore presente davanti al mediatore 
(giusta procura versata in atti) aveva il potere di rappresentare l’attrice e di transigere 

la lite, senza che occorra a tal fine una procura notarile. 
Nel merito, tuttavia, si osserva: 
a) che il registro di contabilità: i) esisteva (è stato versato in atti dalla difesa del 

condominio); ii) alcuna norma prevede che debba essere allegato (così come tutta la 
documentazione contabile) al rendiconto e spedito in uno con l’avviso di convocazione 

ma, più semplicemente, al pari di tutta la documentazione contabile, ogni condomino 
ha diritto di averne visione e copia presso l’ufficio dell’amministratore chiedendo 
apposito appuntamento all’amministratore stesso; 

b) che il rendiconto è stato approvato sulla base di tabelle millesimali vigenti in quanto 
precedentemente deliberate dall’assemblea, impugnate da parte attrice ma con 

giudizio definito negativamente in primo grado. Alla data di approvazione della 
delibera impugnata in questa sede quindi l’assemblea ha legittimamente fatto uso di 

tabelle millesimali approvate, vigenti e non sospese né annullate; 
c) che a ben vedere non si pone un problema di litispendenza/continenza rispetto al 
giudizio pendente in appello perché parte attrice non ha nuovamente chiesto in questa 

sede di annullare la delibera di approvazione della tabella millesimale bensì ha 
meramente dedotto l’illegittimità delle tabelle utilizzate: non vi è quindi una parziale 

sovrapposizione di domande giudiziali ma in questa sede è sufficiente ricordare il 
principio di diritto secondo il quale l’eventuale modifica di tabelle millesimali può 
operare solo per il futuro, senza che possa avere efficacia retroattiva, con la 

conseguenza che il condominio è obbligato ad utilizzare nella sua attività le tabelle 
temporalmente vigenti al momento della deliberazione (cfr. ex plurimis Cass. 

4844/17). 
Spese secondo soccombenza. 
  

PQM 
 

Definitivamente pronunciando ogni differente istanza ed eccezione disattesa, così 
provvede: rigetta l’impugnazione; condanna l’opponente alla rifusione delle spese che 
liquida in euro 3000,00 per onorari, oltre accessori. 
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