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Mutamento in corso di causa dell’amministratore condominiale che aveva
rilasciato la procura alle liti

Qualora il condominio si sia costituito in giudizio in virtu di mandato conferito anche
per il giudizio di appello, il mutamento in corso di causa della persona
dell'amministratore che aveva rilasciato la procura alle liti non incide sul rapporto
processuale, riferibile, sia dal lato passivo che da quello attivo, al condominio stesso,
qguale ente di gestione operante in rappresentanza e nell'interesse dei condomini.

NDR: in tal senso Cass. 25251/08.
Tribunale di Roma, sentenza del 23.6.2020
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Con atto di citazione ritualmente notificato, omissis proponeva appello avverso la
sentenza n. 10148/2016 del Giudice di Pace di Roma con cui quest'ultimo rigettava
I'opposizione proposta dalla omissis avverso il precetto intimatogli dal Condominio
sulla scorta dell'ordinanza del Tribunale di Velletri con cui le veniva intimato il
pagamento dell'importo di euro 674,95. All'uopo, eccepiva la nullita della sentenza
impugnata per omessa Sentenza n. 9004/2020 pubbl. il 23/06/2020 pronunzia in
ordine alla eccepita carenza di procura in capo al procuratore Avv. omissis e per
violazione dell'art. 97 c.p.c. essendo omissis comproprietaria dell'immobile sito nel
Condominio appellato con il coniuge in comunione legale. Chiedeva, quindi, in riforma
della sentenza impugnata, l'accoglimento dell'opposizione a precetto con vittoria delle
spese del doppio grado di giudizio.

Si costituiva il Condominio che insisteva per il rigetto dell'atto di appello.

Cio premesso, I'appello proposto e infondato.

Ed invero, quanto alla prima delle doglianze formulate dall'appellante, non pud che
ribadirsi quanto gia ampiamente argomentato e documentato da parte appellata:
Qualora il condominio si sia costituito in giudizio in virtu di mandato conferito anche
per il giudizio di appello, il mutamento in corso di causa della persona
dell'amministratore che aveva rilasciato la procura alle liti non incide sul rapporto
processuale, riferibile, sia dal lato passivo che da quello attivo, al condominio stesso,
quale ente di gestione operante in rappresentanza e nell'interesse dei condomini” (
cfr. CC sez. III, 16.10.08 n. 25251 ).

Quanto, poi, all'asserita erroneita della sentenza impugnata per violazione del
disposto di cui all'art. 97 c.p.c., la stessa €, anch'essa, priva di fondamento.

Ed invero, I'ordinanza posta a fondamento del precetto poi opposto dalla omissis nulla
statuiva sulla ripartizione interna tra le parti del giudizio delle spese, con la
conseguenza che il precetto e stato validamente intimato a tutti i soccombenti per
quote uguali.

La sentenza impugnata va quindi confermata e I'appellante condannato, in ossequio al
principio della soccombenza, al rimborso, in favore della controparte, delle spese di
lite che si liquidano, in assenza di notula, di ufficio - ai sensi del d.m. 55/2014 - e
nella misura di cui al dispositivo.

Ai sensi dell'art. 13 co. I quater D.P.R. 115/2002, da atto della sussistenza Sentenza
n. 9004/2020 pubbl. il 23/06/2020 dei presupposti per il versamento, da parte
dell'appellante, dell'ulteriore importo a titolo di contributo unificato pari a quello
dovuto per I'atto di appello, a norma del comma 1 bis dello stesso art. 13.

PQM

Il Tribunale, definitivamente pronunziando, cosi provvede: rigetta I'appello; condanna
I'appellante al rimborso delle spese di lite sostenute da controparte, che liquida in
euro 2187,00 per compensi, oltre spese generali ed altri accessori nelle vigenti
aliquote, da attribuirsi al procuratore costituito per dichiarato anticipo.
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