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Mutui ipotecari per I'acquisto di beni immobili destinati a prima casa e
oggetto di procedura esecutiva (l. 19.12.2019, n. 157)

Nella Gazzetta Ufficiale 24-12-2019 Serie generale - n. 301 & stata pubblicata
la LEGGE 19 dicembre 2019, n. 157 recante “Conversione in legge, con
modificazioni, del decreto-legge 26 ottobre 2019, n. 124, recante disposizioni
urgenti in materia fiscale e per esigenze indifferibili”.

Si segnala l'art. 41-bis in tema di “Mutui ipotecari per I'acquisto di beni
immobili destinati a prima casa e oggetto di procedura esecutiva”.



LEGGE 19 dicembre 2019, n. 157.

Conversione in legge, con modificazioni, del decreto-legge
26 ottobre 2019, n. 124, recante disposizioni urgenti in mate-
ria fiscale e per esigenze indifferibili.

La Camera de1 deputati ed 11 Senato della Repubblica
hanno approvato:

IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA

PromuLGa

la seguente legge:

Art 1.

1. Il decreto-legge 26 ottobre 2019 n. 124, recante di-
sposizioni urgenti in materia fiscale e per esigenze indif-
feribili, & convertito in legge con le modificazion riporta-
te in allegato alla presente legge.

2. La presente legge entra in vigore 1l giomo successivo
a quello della sua pubblicazione nella Gazzetta Ulfficiale.

La presente legge, mumta del sigillo dello Stato. sara
mserita nella Raccolta ufficiale degh atti normativi della
Fepubblica italiana. E fatto obbligo a chiunque spett1 di
osservarla e di farla osservare come legge dello Stato.

Data a Roma. addi 19 dicembre 2019

MATTARELLA
ConTE, Presidente del Con-
siglio dei ministri

GuaLrTIERL, Ministro dell ‘eco-
nomia e delle finanze

Visto, il Guardasigilli: BONAFEDE

ATIEGATO

MODIFICAZIONI APPORTATE
IN SEDE DI CONVERSIONE
AL DECRETO-LEGGE 26 OTTOBEE 2019, N. 124

... OMISSIs...
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somma fino ad vn massimo di lire 600 miliardi nel triennio 1997-1999
per il finanziamento degli interventi di cwi all’ articolo 1 della legge del
23 gennaio 1992, n. 32, e di lire 300 miliardi nel friennio 1997-1999 per
il finanziamento degli mterventi di cui all"articelo 17, comma 5, della
legge 11 marzo 1988, n. 67.

Omissis.n.

51 riporta il testo vigente del comma 2 dell’articolo 17 del decreto
legislative 29 marzo 2004, n. 102 (Interventi finanzian a sestegnoe delle
mprese agricole, a norma dell’articolo 1, comma 2, lettera i), della leg-
ge 7 marzo 2003, n. 38):

wArt. 17 (Interventi per favorire la capitalizzazione delle impre-
sg). — Comma 1. Omissis

2. U'ISMEA pud concedere la propria garanzia a fronte di fi-
nanziamenti a breve. a medio ed a lungo termine concessi da banche,
intermediari finanziari iscritti nell’elenco speciale di cui all’articolo 107
del testo vnico delle leggi in materia bancaria e creditizia di cui al de-
creto legislativo 1° settembre 1993, n 383, e successive modificazioni,
nonché daghi altri soggett autorizzati all’esercizio del credito agrario
e destinati alle imprese operanti nel settore agricolo. agroalimentare e
della pesca. La garanzia pud altresi essere concessa anche a fronte di
transarioni commerciali effettuate per le medesime destinazioni.

Omissisn.

Il riferimento al testo dei regolamentt (UE) nn 14072013 e
1408/2013 della Commissione, del 18 dicembre 2013 & riportato nelle
Note all’art. 22.

Art. 41-bas.

Mutui ipotecari per I'acquisto di beni immobili destinati
a prima casa e oggetto di procedura esecutiva

1. Al fine di fronteggiare, in via eccezionale, tempora-
nea e non ripetibile, i casi pitt gravi di crisi economica
dei consumatori, ove una banca o uma sociefa veicolo,
creditrice ipotecaria di prime grade, abbia avviate o
sia intervenuta in una procedura esecutfiva immobiliare
avente ad oggetto ['abitazione principale del debitore,
conferita al debitore consumatore, al ricorvere delle con-
dizieni di cui al comma 2, la possibilita di chiedere la
rinegoziazione del mutuo in essere ovvere un finanzia-
mento, con surroga nella garanzia ipotecaria esistente,
auna banca terza, il cui ricavafo deve essere utilizzato
per estinguere il mutuo in essere, con assistenza della ga-
ranzia del Fondo di garanzia per la prima casa, di cui
all’articolo 1, comma 48, lettera c), della legge 27 dicem-
bre 2013, n. 147, e con il beneficio dell’esdebitazione per
il debito residuo.

2. Il presente articolo si applica al vicorrere congiunto
delle seguenti condizioni:

a) il debitore sia qualificabile come consumatore ai
sensi dell'articolo 3, comma 1, lettera a), del codice del
consumo, di cui al decreto legislativo 6 settembre 2003,
n. 2006;

b) il creditore sia un soggetto che esercita I'attivita
bancaria ai sensi dell’articolo 10 del testo unico delle
leggi in materia bancaria e creditizia, di cui al decrefo le-

gislativo 1° settembre 1993, n. 385, o una societa veicolo
di cui alla legge 30 aprile 1999, n. 130;

c) il credito derivi da un mutuo con garanzia ipofe-
caria di prime grado sostanziale, concesso per l'acquisto
di un immobile che rispetti i requisiti previsti dalla nota
Il-bis) all’articole 1 della tariffa, parte prima, allegata
al testo unico delle disposizioni concernenti l'imposta di
registro, di cui al decreto del Presidente della Repubbli-
ca 20 aprile 1986, n. 131, e il debitore abbia rimborsa-

to almeno il 10 per cento del capitale originariamente
Jfinanziate alla data della presentazione dell’istanza di
rinegoziazione;

d) sia pendente un’esecuzione immobiliare sul bene
oggetto di ipoteca per il credito, il cui pignoramento sia
state notificato tra la data del I° gennaio 2010 e quella
del 30 giugno 2019;

&) non vi siano altri creditori intervenuti oltre al cre-
difore procedente o, comungue, sia depositate, prima del-
la presentazione dell’istanza di rinegoziazione, un atto di
rinuncia dagli altri creditori intervenuti;

f) l'istanza sia presentata per la prima volta nell 'am-
bito del medesimo processo esecutivo e comungue entro il
termine perenforio del 31 dicembre 2021;

g) il debito complessivo calcolato ai sensi dell arfi-
colo 2835 del codice civile nell’ambiro della procedura
di cui alla lettera d) e oggetto di rinegoziazione o rifinan-
ziamento non sia superiore a euro 250.000;

h) 'importo offerto non sia inferiore al 75 per cenfo
del prezzo base della successiva asta ovvere del valore
del bene come determinaro nella consulenza tecnica d’uf-
ficio nel caso in cui non vi sia stata la fissazione dell ‘asta.
Qualora il debito complessivo sia inferiore al 73 per cen-
to dei predetti valori, I'importe afferto non pud essere in-
feriore al debito per capitale e interessi calcolafi ai sensi
della lettera g), senza applicazione della percentuale del
73 per cento;

1) il rimborso dell’'importo rinegoziafe o finanziato
avvenga con una dilazione non superviove a trenta anni
decorrenti dalla data di softescrizione dell'accordo di ri-
negoziazione o del finanziamento e comungue fale che
la sua durata in anni, sommata all’efa del debitore, non
superi tassativamente il numero di 80;

1) il debitore rimborsi integralmente le spese ligui-
date dal giudice, anche a titolo di rivalsa, in favore del
creditore;

m) non sia pendente nei riguardi del debitore una
procedura di risoluzione della crisi da sovraindebitamen-
to ai sensi della legge 27 gennaio 2012, n. 3.

3. Se il debitore non riesce a ottenere personalmente la
rinegoziazione o il rifinanziamento del mutue, lo stesso
puo essere accordate a un suo parente o affine fino al ter-
zo grado, ferme restando le condizioni di cui al comma 2,
con le modalita stabilite dal decreto di cui al comma 0. Se
il finanziamento é stato concesso al parente o affine fino
al terzo grado, il giudice emette decreto di trasferimento
ai sensi dell’arficole 3806 del codice di procedura civile in
suo favore. Per i successivi cingue anni, decorrenti dal-
la data di trasferimento dell 'immobile, é riconosciuto, in
favore del debitore e della sua famiglia, il diritto legale
di abitazione, annotafo a margine dell'ipoteca. Entro lo
stesso termine il debifore pud, previo rimborse integra-
le degli importi gia corrisposti al soggetto finanziatore
dal parente o affine fino al terzo grado, chiedere la retro-
cessione della proprieta dell’immobile e, con il consen-
so del soggetto finanziatore, accollarsi il residuo mutuo
con liberazione del parente o affine fino al terzo grado.
Le imposte di registro, ipotecaria e catastale relative al
trasferimento degli immobili ai sensi del presente comma
sono applicate nella misura fissa di 200 euro agli atfi di
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trasferimento in sede giudiziale degli immobili e all ‘even-
tuale successivo trasferimento dell 'immobile residenziale
al debitore. Il beneficio decade se il debitore non man-
tiene la residenza nell immobile per almeno cingue anni
dalla data del trasferimento in sede giudiziale.

4. Le rinegoziazioni e i finanziamenti di cui al presen-
te articolo possono essere assistiti dalla garanzia a pri-
ma richiesta rilasciata da un’apposita sezione speciale
del Fondo di garanzia per la prima casa, di cui all'ar-
ticolo I, comma 48, lettera c), della legge 27 dicembre
2013, n. 147, con una dotazione di 5 milioni di eurc per
lanno 2019. La garanzia della sezione speciale é con-
cessa nella misura del 50 per cento dell'importo oggetto
di rinegoziazione ovvere della guota capitale del nuoveo
finanziamento.

3. A seguito di apposita istanza congiunta, presenfata
dal debitore e dal creditore, il giudice dell'esecuzione,
ricorrende le condizioni di cui al comma 2, sospende
l'esecuzione per un periodo massimo di sei mesi. Il cre-
ditore procedente, se é richiesta la rinegoziazione, entro
tre mesi svolge un’istruttoria sulla capacita reddituale
del debitore. Il creditore & sempre libero di rifiutare la
propria adesione all'istanza o di rigettare, anche suc-
cessivamente alla presentazione dell’istanza congiunta,
la richiesta di rinegoziazione avanzata dal debifore. In
ogni caso in cui sia richiesto un nuovo finanziamento a
una banca diversa dal creditore ipotecario, a questa é co-
munque riservata totale discrezionalita nella concessione
dello stesso.

6. Con decreto di natura non regolamentare del Mini-
stro dell'economia e delle finanze, di concerto con il Mi-
nistro della giustizia e con il Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti, sentita, per gli aspetti di sua competenza,
la Banca d'Italia, entro novanta giorni dalla data di en-
trata in vigore della legge di conversione del presente de-
creto, sono stabilite le ulferiori modalita di applicazione
del presente articolo, in particolare definendo:

a) il contenuto e le modalita di presentazione
dell'istanza di rinegoziazione;

b) le modalita con cui il giudice procede all’esame
dell'istanza, alla verifica del conseguimento delle finalita
di cui al presente articolo, alla liguidazione e alla verifi-
ca del pagamento delle spese procedurali, all’estinzione
della procedura esecutiva e alla surroga dell’eventuale
banca terza finanziatrice nell ‘ipofeca;

c) gli elementi ostativi alla concessione della ri-
negoziazione o del rifinanziamento e alla stipulazione
dell'accordo;

d) le modalita e i termini per il versamento della
somma di cui al comma 1 al Fondo di garanzia per la
prima casa;

e) le modalita di segnalazione nell’archivio della
Centrale dei rischi della Banca d'Italia e negli archivi
dei sistemi di informazione creditizia privati.

7. Con il medesimo decreto di cui al comma 0 sono
definiti termini, condizioni e modalita per I'accesso alle
prestazioni della sezione speciale di cui al comma 4.

8. Agli oneri derivanti dal comma 4, pari a 5 milioni
di exro per 'anno 2019, si provvede mediante corrispon-
dente riduzione dello stanziamento del fondo speciale di

conto capitale iscritfo, ai fini del bilancio triennale 2019-
2021, nell’ambito del programma «Fondi di riserva e
specialin della missione «Fondi da ripartire» dello stafo
di previsione del Ministero dell'economia e delle finan-
ze per 'anno 2019, allo scopo parzialmente utilizzando
Uaccantonamento relativo al medesimo Ministero.

Riferimenti normativi:

Siriporta il testo vigente del comma 48 dell’articele 1 della citata
leggen. 147 del 2013:

wArt 1. — Commu 1. —47. Omissis.

48, Ai fini del nordine del sistema delle garanzie per I'accesso
al credito delle famiglie e delle imprese, del pid efficiente utilizzo delle
risorse pubbliche e della garanzia dello Stato anche in sinergia con i
sistemi locali di garanzia, del contenimento dei potenziali impatti sulla
finanza pubblica, & istifuite il Sistema nazionale di garanzia. che ricom-
prende 1 seguenti fondi e strumenti di garanzia:

a) il Fondo di garanzia per le piccole e medie imprese di cud
all’articolo 2, comma 100, lettera a). della legge 23 dicembre 1996,
n 662, L'amministrazione del Fondo, ai sensi dellarticolo 47 del testo
unico di cui al decreto legislativo 1° settembre 1993 n. 383, e successi-
ve modificazioni, ¢ affidata a un consiglio di gestione, composto da due
rappresentanti del Ministero dello sviluppo econonuco di cui uno con
funzione di presidente, da un rappresentante del Ministero dell’econc-
mia e delle finanze con funzione di vice presidente. da un rappresentante
del Dipartimento per lo sviluppo e la coesione economica, da un rap-
presentante indicato dalla Conferenza permanente per 1 rapporti tra lo
Stato, le regioni e le province autonome di Trento e di Bolzano, nonché
da due esperti in materia creditizia e di finanza d’impresa, designati,
rispettivamente, dal Ministero dello sviluppe economico e dal Ministe-
ro dell’economia e delle finanze su indicazione delle associazioni delle
piccole e medie imprese. A1 componenti del consiglio di gestione & ri-
conoscinto o compenso annuo pari a quello stabilito per 1 componenti
del comitato di amministrazione istitnito ai sens dell’articolo 135, com-
ma 3, della legze 7 aposto 1997, n. 266, e successive modificazioni. I
Ministero dello svileppo economico comunica al gestore del Fondo 1
nominativi dei componenti del consiglio di gestione. che & istitnito ai
sensi del citato articele 47 del decreto legislativo n. 383 del 1993, af-
finché provveda alla sua formale costituzione. Con I"adozione del prov-
vedimento di costituzione del consiglio di gestione da parte del gestore
decade 1’attuale comitato di amministrazione del Fondo;

b} la Sezione speciale di garanzia «Progetti di ricerca e inno-
vaziones, istitnita nell’ambito del Fondo di garanzia di cui alla lettera
a), con una detazione finanziaria di enro 100.000.000 a valere sulle di-
sponibilita del medesimo Fondo. La Sezione & destinata alla conces-
sione, a titolo oneroso, di garanzie a copertura delle prime perdite su
portafoghi di un insieme di progetti. di ammontare MINIMO pari a ewro
500.000.000, costituiti da finanziamenti concessi dalla Banca europea
per gli mvesm:nenti (BEI). direttamente o attraverso banche e inter-
mediari per la realizzazione di grandi progetti per la ricerca
e I'innovazione industriale posti in essere da mmprese di qualsiasi di-
mensione, con particolare rigunardo alle piccole e medie imprese, alle
reti di imprese e ai raggruppamenti di imprese individuati sulla base
di uno specifice accordo-quadro di collabeorazione tra il Ministero del-
lo sviluppo economico. il Mimnstere dell’economua e delle finanze e la
BEI Con decreto del Ministro dello svileppo economico, di concerto
con il Ministro dell’economuia e delle finanze, sono definifi i criter, le
modalita di selezione e le caratteristiche dei progetti da includere nel
portafoglio, le tipelogie di operazioni ammissibili e la misura massima
della garanzia in relazione al pertafoglio garantito, nonché le modalita
di concessione, di gestione e di escussione della medesima garanzia.
Le risorse della Sezione speciale possono essere mcrementate anche
da quota parte delle risorse della programmazione 2014-2020 dei fondi
strufturali comunitari;

¢} 11 Fondo di garanzia per la prima casa, per la concessione di
garanzie, a prima richiesta, su mutui ipetecari o su pertafoghi di mutnd
ipotecart, istifuito presso il Ministero dell’economia e delle finanze, cui
sono attribuite risorse pari a euro 200 mulioni per ciascune degli anni
2014, 2015 & 2016, nonché le athviti e le passivitd del Fondo di cui
all’articolo 13, comma 3-bis, del decreto-legge 25 gingno 2008, n. 112,
convertito, con modificazioni. dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, fermo
restando quanto previsto dall'ultimo periodo della presente leftera. 11
Fondo di garanzia per la prima casa opera con il medesimo conto cor-
rente di tesoreria del Fondo di cui al predetto articolo 13, comma 3-bis,
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del decreto-legge n. 112 del 2008. La garanzia del Fondo & concessa
nella misura massima del 50 per cento della quota capitale, tempo per
tempo in essere sw finanziamenti connessi all’acquisto e ad infervent
di nstrutturazione e accrescimento dell’efficienza energetica di unita
immobiliari, site sul territorio nazionale, da adibire ad abitazione prin-

cipale del mufuatario, con priotitd per I'accesso al credito da parte delle
glovani coppie o dei ‘nuclei familiari monogenitoriali con figli minori,

da parte dei conduttori di alloggi di proprieta degli Istituti antonomi per
le case popolari, comungue denominati, nonché dei giovani di etd infe-
riore ai trentaci anmi titolari di un rapporto di lavore atipico di cul
all’articolo 1 della legge 28 giugno 2012, n. 92. Gli intervent: del Fendo
di garanzia per la prima casa sono assistiti dalla garanzia dello Stato,
quale garanzia di ultima istanza La dotazione del Fondo pud essere
incrementata mediante versamento di contributi da parte delle regioni
e di altri enti e crganismi pubblici ovvero con I'intervento della Cassa
depostti e prestiti Spa. anche a valere su nisorse di seggetti terzi e anche
al fine di incrementare la misura massima della garanzia del Fondo. Con
uno o pit decreti di natura non regelamentare del Ministro dell econo-
mia e delle finanze, di concerte con il Mimstro con delega alle politiche
giovanili e con il Ministro delle infrastrutture e dei trasporti da adottare
entro novanta giorni dalla data di entrata in vigore della presente legge,
sono stabilite Ie norme di attuazione del Fondo, comprese le condizioni
alle quali & subordinato il mantenimento dell’efficacia della garanzia del
Fondo in caso di cessione del mutuo, nonche i criteri, le condizion e le
modalitd per 1"operativita della garanzia dello Stato e per I'incremento
della dotazione del Fondo. Il Fondo di garanzia di cw all’articolo 13,
comma 3-bis, del decreto-legge 25 gingno 2008, n. 112, convertito, con
modificazioni. dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, confinua ad operare
fino all’emanazione de1 decrets attuativi che rendano operativo 1l Fendo
di garanzia per la prima casa.

Omissiz.»

Si riperta il testo vigente del comma 1 dell’articolo 3 del decre-
to legislativo 6 settembre 2005, n. 206 (Codice del consumo. a norma
dell’articolo 7 della legge 29 luglio 2003, n. 229):

wArt. 3 (Definiziont). — 1. Ai fini del presente codice, ove non
diversamente previsto, si intende per:

a) consumatore o utente: la persona fisica che agisce per scopt
estranei all’attivitd imprenditoriale, commerciale, artigianale o profes-
sionale eventpalmente svolta;

bJ assoctazioni dei consumatori e degli utenti: le formaziont
sociali che abbiano per scopo statutario esclusivo la tutela dei diritti e
degli interessi dei consumatori o degli utenti;

c) professionista: la persona fisica o giuridica che agisce
nell’esercizio della propria attivita imprenditoriale. commerciale, arti-
gianale ¢ professicnale, ovvero un suo imtermediario;

d) produttore: fatto salvo quanto stabilito nell’articolo 103,
comma 1. lettera d), e nell’articelo 115, comma 2-bis, il fabbricante del
bene o il fornitore del servizio. o un suo intermediario. nonché 1'im-
portatore del bene o del servizio nel termitorio dellUnione europea o
qualsiasi altra persona fisica o giuridica che si presenta come produttore
identificando il bene o il servizio con il propric nome. marchio o altro
segno distintrvo;

¢) prodotto: fatto salvo quanto stabilito nell’articolo 18, com-
ma 1, lettera ¢, e nell’articolo 113, comma 1, gqualsiasi prodotto desti-
nato al consumatore, anche nel quadro di una prestazione di servizi, o
susceftibile, in condizioni ragionevelmente prevedibili, di essere utiliz-
zato dal consumatore, anche se non a Iui destinato, fornito o reso dispo-
nibile a titolo oneroso o gratuito nell’ambito di un’attivita commerciale,
indipendentemente dal fatte che sia nuovo, usate o rimesso a nuovo;
tale definizione non st applica ai prodaotti usati, forniti come pezzi dran.
tiquariato, o come prodotti da riparare o da rimettere a muovo prima
dell utilizzazione, purché il fornitore ne informi per iscritto la persona
cui fornisee 11 pmdorto;

[ codice: il presente decreto legislativo di riassetto delle di-
sposizioni vigenti in materia di totela dei consumatori »

Si riporta il testo vigente dell’articolo 10 del decreto legislativo
1° settembre 1993, n. 385 (Testo unico delle leggi in materia bancaria
e creditizia):

wArt. 10 (Attivita bancaria). — 1. La raccolta di risparmio tra il
pubblico e I'esercizio del credito costituiscono 1attivita bancaria. Essa
ha carattere d'impresa.

2. L'esercizio dellattivita bancaria & riservato alle banche.

3. Le banche esercitano, oltre all'attivita bamcaria, ogni altra
attivita finanziaria, secondo la disciplina propria di ciascona, nonché
attivita connesse o strumentali. Sono salve le niserve di attrvita previste
dalla legge.»

Laleggze 30 aprile 1999, n. 130 recante «Disposizioni sulla carto-
larizzazione dei crediti» é pubblicata nella Gazz. Uff 14 maggio 1999,
o 111

51 riporta la tariffa, parte prima, articolo 1, del decreto del Presi-
dente della Repubblica 26 aprile 1986, n. 131 (Approvazione del Testo
unico delle disposizioni concernenti 1'imposta di registro):

«Tariffa
Parte prima
Atti soggetti a registrazione in termine fisso

Tariffa - Parte prima - Articolo 1

1.

Atti traslativi a titolo oneroso della proprieta di beni immobili
in genere e atti traslativi o costitutivi di duritt reali immobiliar di godi-
mento, compresi la rinincia pura e semplice agli stessi. 1 provvedimenti
di espropriazione per pubblica utiliti e i trasferimenti coattivi - 9% -

Se il trasferimento ha per oggetto case di abitazione, ad eccezio-
ne di quelle di categoria catastale Al, A8 e A9, ove ricorrano le condi-
zioni di cwi alla nota II-bis) - 2% -

Se il trasferimento ha per oggetto terreni agricoli e relative per-
tinenze a favore di soggetti diversi dai coltivatori diretti e dagli impren-
ditori agricoli professionali. 1scritti nella relativa gestione previdenziale
ed assistenziale: - 15 per cento -

Se il trasferimento & effettuato nei confronti di banche e inter-
mediar finanzian autorizzati all’esercizio dell’attivita di leasing finan-
ziario, € ha per oggetto case di abitazione. di categoria catastale diversa
da Al. A8 e A9, acquisite in locazione finanziaria da utilizzatori per i
cuali ricorrono le condizioni di cw alle note II-bis) e I-sexies): - 1.5
per cento -

Note: -

j;; -

-

II-bis) 1. Ai fini dell’applicazione dell’aliquota del 2 per cento
gli atti traslativi a titolo oneroso della proprieta di case di abitazione non
di lusso e agli atti traslativi o costitutivi della nuda proprieta. dell'usu-
frutto, dell'nso e dell’abitazione relativi alle stesse, devono ricorrere le
seguenti condiziont: -

a) che I'immobile sia ubicato nel territorio del comune in coi
I'acquirente ha o stabilisca entro diciotto mesi dall’acquisto la propria
residenza o, se diverso, in quello in cui aceuirente svelge la propria
attivita ovvero, se trasferito all’estero per ragioni di lavoro, in quello
in cui ha sede o esercita I'attivita il soggetto da cui dipende ovvero, nel
caso in cui I'acquirente sia cittadino italiano emigrato all’estero, che
I'immohbile sia acquistato come prima casa sul territorio italiano. La
dichiarazione di voler stabilire la residenza nel comune ove & ubicato
I'immohbile acquistato deve essere resa. a pena di decadenza, dall’acqui-
rente nell’atto di acquisto; -

b) che nell’atto di acquisto I"acquirente dichiari di non essere
titolare esclusivo o in comumione con il comuge det diritti di proprieta,
usufrutto, wso e abitazione di altra casa di abitazione nel territorio del
comune in cui & situato I'immobile da acquistare; -

¢} che nell’atto di acquisto I'acquirente dichiari di non essere
titolare, neppure per quote, anche in regime di comunione legale su tutto
il territorio nazionale dei diritti di proprietd, usufiutto, uso, abitazione e
muda proprieta su altra casa di abitazione acquistata dallo stesso sogget-
to o dal coninge con le agevolazioni di cui al presente articolo ovvero
di cui all’articolo 1 della legge 22 aprile 1982, n 168, all’articelo 2
del decreto-legge 7 febbraio 1985, 0. 12, convertito, con modificazioni,
dalla legge 5 aprile 1985, n. 118, all’articolo 3. comma 2, della legge
31 dicembre 1991, n. 415, all’articolo 5, comumi 2 e 3, dei decreti-legge
21 genmaio 1992, n 14, 20 marzo 1992, n 237, e 20 maggio 1992,
n 293, all’articolo 2. commi 2 e 3, del decreto-legze 24 luglic 1992,
n 348 all’articolo 1, commi 2 e 3, del decreto-legge 24 settembre 1992,
n 388, all’articolo 1, commi ? e 3, del decreto-legge 24 novembre 1992,
n 433, all’articolo 1, comma 2, del decreto-legge 23 gennaio 1993,
n 16, convertito, con modificazioni, dalla legge 24 marzo 1993, n. 75,
e all’articolo 16 del decreto-legge 32 maggio 1993, n. 155, convertito,
con modificazioni, dalla legge 19 luglio 1993.n. 243 .-
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2. In caso di cessiomi soggette ad mmposta sul valere aggiunto
le dichiarazioni di cwi alle lettere a), b) e ¢) del comma 1, commngue
riferite al momento in cui si realizza "effetto traslativo. possono esse-
re effettuate, cltre che nell’atto di acquisto, anche in sede di contratto
preliminare. -

3. Le agevolazioni dt cui al comma 1, sussistendo le condiziont
di cui alle lettere a), b) e ¢ del medesimo comma 1, spettano per 1'ac-
quisto, anche se con atto separato, delle pertinenze dell’ immobile di cui
alla lettera a). Sono ricomprese tra le pertinenze, limitatamente ad una
per ciascuna categoria, le unita immebilian classificate o classificabili
nelle categorie catastali C/2, C/6 e C/7, che sianc destinate a servizio
della casa di abitazione oggetto dell’acquisto agevelato. -

4. In caso di dichiarazione mendace o di trasferimento per atto a
titolo oneroso o gratuito degli immobili acquistati con 1 benefici di o
al presente articelo prima del decorso del ternune di cingue anni dalla
data del loro acquiste, sono dovute le imposte di registro, ipotecaria e
catastale nella miswa ordinaria, nonché una sovrattassa pari al 30 per
cento delle stesse imposte. Se si tratta di cessioni soggette all’imposta
sul valore aggivnto, I'ufficio dell’ Agenzia delle entrate presso cui sono
stati registrati 1 relativi atti deve recuperare nei confronti degli acqui-
renti la differenza fra I'imposta calcelata in base allaliquota applicabile
in assenza di agevolazioni e gquella risultante dall’applicazione dell’ali-
quota agevelata, nonché irrogare la sanzione ammimstrativa, pari al 30
per cento della differenza medesima. Sono dovuti gli interessi di mora
di cui al comma 4 dell’articolo 55 del presente testo nnico. Le predette
disposizioni nen si applicano nel case in cui il contribuente, entro un
anno dall’alienazione dell’immobile acquistato con i benefici di cui al
presente articolo, proceda all’acquisto di altro immobile da adibire a
propria abitazione principale. -

4-bis. L'aliquota del 2 per cento si applica anche agli atti di ac-
quisto per i quali I"acquirente non soddisfa il requisito di cui alla lettera
c) del comma 1 e per i quali 1 requisiti di cui alle lettere a) e b) del
medesimo comma si verificano senza tener conto dell’immobile ac-
quistato con le agevolazioni elencate nella lettera ¢}, a condizione che
quest ultimo immobile sia alienato entro un anno dalla data dell’atto. In
mancanza di defta alienazione, all’atto di cut al periodo precedente si
applica quanto previste dal comma 4. -

I-tfer) -

I-quater) -

O-guinguies) -

H-sexies) Nell'applicazione della nota II-bis) ai trasferimenti
effettuati nei confronti di banche e intermediari finanziari autorizzati
all’esercizio dell’attivita di leasing finanziario. si considera, in luogo
dell’acquirente, 1'utilizzatore e, in lnogo dell’atto di acquisto, il contrat-
to di locazicne finanziaria ».

St riporta "articolo 2855 del codice civile:

wArt. 2855 (Estensione degli effetti dell iserizions). — L'iscri-
zione del credifo fa collocare nello stesso grado le spese dell’atto di
costifuzione d'ipoteca. quelle dell’iscrizione e rinnovazione e quelle
ordinarie occorrenti per I'intervento nel processo di esecuzione. Per il
credito di maggion spese gindiziali le parti possono estendere I'ipoteca
con patto espresso, purché sia presa la cotrispondente iscrizione.

Qualungue sia la specie d’ipoteca, I'iscrizione di un capitale che
produce interessi fa collocare nello stesso grado gli interessi dovuti,
purche ne sia enunciata la misura nell’iscrizione. La collocazione degli
interessi € limitata alle due annate anteriori e a quella in corso al giomo
del pignoramento, ancorché sia stata pattuita 1'estensione a un maggior
numero di annualita; le iserizioni particolari prese per altri arretrati han-
no effetto dalla loro data.

L'iscrizicne del capitale fa pure collocare nello stesso grade gli
interessi maturati depo il compimento dell’annata in corso alla data del
pignoramento, peré soltante nella misura legale e fino alla data della
vendita »

Lalegge 27 gennaio 2012. n. 3 recante «Disposizioni in materia
di vsura e di estorsione, nonché di composizione delle crisi da sovrain-
debitamenton & pubblicata nella Gazz. U 30 gennaio 2012, n 24

St riporta Iarticolo 586 del codice di procedura civile:

wArt. 586 (Trasferimento del bene espropriato). — Avvenuto
il versamento del prezzo, il gindice dell’esecuzione puo sospendere la
vendita quando ritiene che il prezzo offerto sia notevolmente inferiore
a quello ginsto. ovvero pronunciare decreto col quale trasferisce all’ag-
gindicatario il bene espropriato, ripetendo la descrizione contenuta
nell’ordinanza che dispone la vendita e ordinando che si cancelling le
trascrizioni det pignoramenti e le iscriziond ipotecarie, se queste ultime

non si riferiscono ad obbligaziom assuntesi dall’aggiudicatario a norma
dell’articolo 508. Il gindice con il decreto ordina anche la cancellazione
delle trascrizioni dei pignoramenti e delle iscrizioni ipotecarie sucoessi-
ve alla trascrizione del pignoramento.

Il decreto contiene altresi I'ingiunzione al debitore o al custode
di rilasciare I'immobile venduto.

Esso costituisce titolo per la trascrizione della vendita sui libri
fondian e titolo esecutivo per il rilascioon.

Art. 42,

Fusioni e associazioni di comuni

1. La dotazione finanziania dei contributi straordinarn
di cu1 all’articolo 15, comma 3, del testo unico delle leggi
sull ordinamento degli enti locali di cui al decreto legisla-
tivo 18 agosto 2000, n. 267, & incrementata di 30 milioni
di euro per 'anno 2019.

I-bis. Alla lettera b) del comma 3 dell’articolo 9 della
legge 0 oftobre 2017, n. 138, é aggiunto, in fine, il seguen-
te periodo: «L'affidamento di cui al periodo precedente
puo essere disposte dai piccoli comuni anche in forma
associata, mediante unione di comuni o convenziones.

Riferimenti normativi:

Si riporta il testo vigente del comma 3 dell’articole 15 del decreto
legislative 18 agosto 2000, o 267 (Testo unico delle leggi sull’ordina-
mento degli enti locali):

wArt. 15 (Modifiche tervitoriali, fusione ed istituzione di comu-
ni). — 1. — 2. Omissis

3. Al fine di favorire la fusione dei comund, oltre ai contributi
della regione. lo Stato eroga, per 1 dieci anni decorrenti dalla fusione
stessa, appositi contributi straordinari commisurati ad una quota dei tra-
sferiments spettanti ai singoli comuni che si fondonoe.

Omissisn.

Siriporta il testo del comma 3 dell”articolo 9 della legge 6 ottobre
2017, n. 158 (Misure per il sostegno & la valorizzazione dei piccoli co-
muni, nonché disposizioni per la riqualificazione e il recupero dei centri
storici dei medesimi comuni), come modificato dalla presente legge:

wArt. 9 (Disposizioni relative ai servizi postali e all’effettuazio-
ne di pagamenti). — 1. — 2. Omissis
3.1 piccoli comuni possono altresi:

a) stipulare convenzioni con le organizzazioni di categeria e
con la societd Poste italiane Spa, affinché 1 pagamenti in conto corrente
postale, in particolare quelli concernenti le imposte comunali, i paga-
menti dei vaglia postali nonché altre prestazioni possanc essere effet-
fuati presso gli esercizi comumerciali di comnni o fraziond non serviti
dal servizio postale, nel rispetto della disciplina rignardante 1 servizi di
pagamento e delle disposizioni adottate in materia dalla Banca d Ttalia;

b} affidare ai sensi dell’articole 40, comma 1, della legge
23 dicembre 1998, n. 448, la gestione dei servizi di tesoreria e di cassa
alla societd Poste italiane Spa. L'affidamento di cui al periodo prece-
dente pud essere disposto dai piccoli comuni anche in forma associata,
mediante unione di comuni o convenzione.

Omissis

Art. 43,
Affitti passivi PA

1. All’articolo 8. del decreto-legge 31 maggio 2010,
.78, convertito, con modificaziom, dalla legge 30 luglio
2010, n.122, sono apportate le seguenti modificazion::

a) al comma 4. 1l quinto periodo & sostituito dal
seguente: «A1 contratti stipulati con le amministrazioni
dello Stato di cut all”articolo 1. comma 2. del decreto le-
gislativo 30 marzo 2001, n. 165 per la locazione degh
immobili acquistati ai sensi del presente comma s1 appli-
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